"

IMMOBILIER

"
T
Z
>

LL
o
A~
LU
I

o




METROPOLE PRODUCTIVE

R e

s ETINSPIRANTE ot
jVIVEZ AU FUTUR DES ,:{ui.._

t‘gﬁ ', MAINTENANT




LOCALISATION

TOULOUSE, DECIDEMENT
BIEN CONNECTEE
AU MONDE QUI VIENT

Ville agréable a vivre et dynamique,
la 4 ville de France est un fer de lance
industriel et académique majeur en Europe.

La capitale de I'Occitanie profite d’un cadre de vie
exceptionnel, en bord de Garonne.

Et ce n’est pas son seul atout ! Toulouse est aussi une
technopole d’envergure européenne grice a ses filiéres
aéronautique et spatiale, son secteur biotech-santé et
son pole digital.

1,4 MILLION 120 MILLE

SUR TOULOUSE METROPOLE

%50

997 HECTARES

N°1 27" viLLe
DANS LES ME
DOMAINES DE 3™ viLLe

& viLLe

La métropole du Sud-Ouest est également bien
connue pour son écosysteme académique.

Forte de ses 120 000 étudiants, la Ville rose
compte aussi plus de 7 000 chercheurs, avec des
laboratoires publics et Centre de recherche

& développement de haut niveau.



LOCALISATION

UN EMPLACEMENT PROPICE
A LA PERFORMANCE

Situé au sud-ouest toulousain, au cceur du village
urbain Nuances, les bureaux Cadence offrent

une situation idéale pour installer une activité
professionnelle.

Localisé entre les quartiers Basso Cambo et Bellefontaine,

le secteur connait aujourd’hui une évolution certaine.

Sous |'effet d’'une dynamique urbaine inédite et de |’'essor de
nouvelles zones mixtes, le quartier participe a l'attractivité
du Sud-Ouest Toulousain.

A deux pas de la Zac de Basso Cambo, le programme
bénéficie d'une situation privilégiée et d’'une attractivité
sans égal.

Parce que le temps c’est de I'argent, le quartier est
accessible rapidement quel que soit le chemin. Bien
desservi au niveau routier et situé non loin du métro,
il met I'accent sur la proximité.
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BASSO CAMBO
LE BERCEAU
DU BUSINESS QUALIFIE




TOULOUSE, UN POLE
ECONOMIQUE
INCONTOURNABLE

La métropole, capitale de la French Tech, sait mettre toutes
les chances de son cété pour attirer les entreprises.

Elle compte plusieurs secteurs d’activités de top niveau qui
favorisent son dynamisme et son rayonnement.
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BIOTECHNOLOGIES &
SCIENCES DU VIVANTS

RECHERCHE @ INGENIERIE
& SANTE Py

gl
OO.

AERONAUTIQUE
& SPATIAL

o
ENSEIGNEMENT @
SUPERIEUR

Avec 85 000 salariés, le pole
aéronautique/spatial -
situé a I'Ouest et au Sud de
I'agglomération - est le plus gros
secteur d'activité. Toulouse compte
aussi un important pdle science
du vivant/santé sur I'Oncopole, un
secteur digital tres dynamique et
une activité tertiaire porteuse.




BASSO CAMBO, L'ECONOMIE DE
DEMAIN S’ECRIT ICI !

Spécialisée dans les services experts et
I'ingenierie, la zone compte plusieurs
groupes industriels leaders.

Plus grande ZAC tertiaire toulousaine, Basso Cambo
accueille de grands groupes d’ingénierie (Capgemini),
du spatial (Thales), de la mobilité (Continental),

des données (Meteo France) et du digital (SFR).

Sa dynamique de service et son excellente situation
en font un lieu prisé.
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NUANCES : LA REUSSITE
DE LA MIXITE D'USAGE

Sur une partie de I'ancien site NXP Semi-Conductors,
I'opération d’aménagement NUANCES mélant résidentiel,

tertiaire et commerces se développe. n u n ces

Depuis l'avenue Eisenhower, I'immeuble de bureau Cadence prolonge le nouveau pdle EN CHIFFRES |
de commerces du quartier. L'ensemble s’intégre naturellement aux entreprises déja
présentes sur cet axe, et propose un acceés facile a tous les usagers
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DESIGN & DURABLE...
TOUT UN PROGRAMME

4900 VI’ DE BUREAUX
SUR 4 NIVEAUX

1 BATIMENT EN R+3

1 BATIMENT EN R+4

ESPACES DE CONVIVIALITE
TERRASSES & LOGGIAS EXTERIEURES

167 PLACES DE PARKING

Certification visée

BREEAM

Excellent

Livraison prévisionnelle : 16 mois apres accord



MOT DE
L'ARCHITECTE

G G Le batiment de bureaux du lot B se veut rationnel, sa volumétrie simple
est dynamique et vient marquer d’une maniere forte I'entrée du nouveau quartier
Nuances.

L’emploi du béton préfabriqué a été choisi pour sa qualité et sa pérennité. Les
menuiseries en aluminium sont de teinte naturelle. Leur trame s’intercale avec les
éléments préfabriqués du béton et apporte a I'ensemble un jeu subtil.

Les halls traversant du RDC créent la transition entre les voies publiques et 'espace
vert en cceur d'ilot. Dans les étages, des terrasses s’offrent aux usagers avec une
vue sur le cceur d'ilot.

L'immeuble de bureaux du lot B se veut épuré et intemporel. D D

Pierre-Louis Taillandier



LE CHOIX D’UN AGENCEMENT PAYSAGER EQUILIBRE

Avec 20 % de surfaces végétalisées
et sa trame paysagére soignée,
Cadence propose un écrin de
verdure agréable.

Les arbres a haute tige plantés en bordure créent

un ombrage et isolent les 2 batiments du voisinage.
L'espace de pleine terre atteint 1100 m? formé par des
bandes gazonnées plantées d'arbustes et des pavés
enherbés, conformes a la trame paysagére du quartier.
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L'AGREMENT T

La fonctionnalité guide toute Avec ses halls vitrés et ses larges baies vitrées baignant il
Au Q“OTI DI EN' I'organisation de I'espace I'espace de lumiére naturelle, ses larges couloirs et ses <
u N CHOIX FORT intérieur de Cadence, pour finitions intérieures sobres, Cadence a fait le choix du %

bien-étre. Loggias et larges terrasses permettent aussi

’ L] L] L]
s’y sentir bien et favoriser a chacun de profiter de I'extérieur, a chaque étage.

I’échange.




DES ESPACES DE VIE POUR
ALLER PLUS LOIN

Parce que I'ambiance de travail

est un levier de performance majeur,
les espaces de vie ont été soignés

pour que les occupants se I'approprient.

S’adapter au mode de vie actuel :
c’est avec cet esprit qu’ont été concus
les espaces de détente.

A

BORNES DE
RECHARGE
ELECTRIQUES TISANERIE
PARC
A VELOS é_}

&? oouc
o) I DOUCHES &

TERRAIN DE VESTIAIRES
PETANQUE




DES PRESTATIONS
SOIGNEES POUR
UN CADRE DE QUALITE
PLTI\EIIAEII:I);:;E’:ES GTB INTERCONNECTEE I.B.LRI\AIII\::I];Z?A.DE

NON CLOISONNES

ERP 5EME CATEGORIE CERTIFICATION VISEE ;
TYPE W (RDC) BREEAM EXCELLENT

ECLAIRAGE LED DETECTEUR
DE PRESENCE

DOUCHES ET VESTIAIRES TERRASSES ET LOGGIAS

EN REZ-DE-CHAUSSEE ACCESSIBLES ET PRIVATIVES PACVRVIV3 TUBES




FLEXIBILITE

EXPLOREZ

LA FLEXIBII.ITE GRACE
" A UETENDUE DES

. OPTIONS

DE CADENCE

Chaque entreprise peut configurer,
faire évoluer et différencier ses
espaces, selon ses enjeux et
habitudes de travail.

Parce que la flexibilité des espaces de travail
est indispensable de nos jours, Cadence
propose ce qui se fait de mieux.
Chaque étage peut étre adapté et
personnalisé, soit en exclusif soit

en mono-utilisateur ou multi-locataire

LIBRE D’ ENTREPRENDRE
MODULEZ COMME
“VOUS LE SOUHAITEZ
A CADENCE !




FLEXIBILITE

VOTRE ENTREPRISE,
VOS SURFACES

A la fois rationnels et modulables, les plateaux proposent une
réponse adaptée aux enjeux d’organisation de chaque société.
Toutes les solutions d’aménagements peuvent s’envisager :
tables collaboratives, mobilier haut, salon, zones d’échanges
informelles, bureaux indépendants...

BATIMENT A BATIMENT B TOTAL par pLATEAU
580 m: - 580 m:
581 m? 461 m? 1042 m?
583 m? 533 m? 1116 m?
579 m? 531 m? 1110 m?
464 m? 591 m? 1055 m?
TOTAL SUB 2787 m® 2116 m’ 4 903 m’



FLexieilité VOS BESOINS,
VOS AMENAGEMENTS

Aile version multi-locataire
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1 poste - 12 m?

2 postes - 16 m?

—_—

|

2 postes - 17 m?

e e ——

Salle d'attente

Hall A

Local
Technique

4 postes -

28m?
¥

2 postes -
15 m?

2 postes -
19 m?

4 postes - 24 m?

Salle de réunion

B ==

o B

I_ 1 poste 12 m?

Aile version mono-utilisateur

4 postes - 21 m?

Salle de réunion

Espace reprographie

locataire

e

Local
Technique

Salle de réunion

Vestiaire

Vestiaire

P

[ ]
P Espace
détente

Local OM

Salle de réunion

Salle de réunion

2 postes - 16 m?

Hall B 4 postes - \ 2 postes - || 2 postes -
24 m? I 14 m? 17 m?
R

Salle de réunion

| | Vestiaire
=] o [= =]
o ]
[
 — |
 m— |
OO O

Espace 1 . i
4 détente
Vestiaire 1 Local OM
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FLEXIBILITE yOS BESOINS, EXEMPLE D'AMENAGEMENT
VOS AMENAGEMENTS VERSION MONO-UTILISATEUR

Terrasse

Terrasse




FLEXIBILTE yOS BESOINS, EXEMPLE D'AMENAGEMENT

VOS AMENAGEMENTS VERSION BUREAUX CLOISONNES
MULTI-LOCATAIRE

Balcon
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IMMOBILIER

VINCI Immobilier, filiale du groupe VINCI, est un des
principaux acteurs de la promotion immobiliere en
France. Implanté sur tout le territoire, VINCI Immobilier
est présent sur les deux grands secteurs du marché:
I'immobilier résidentiel (logements et résidences
gérées) et 'immobilier d’entreprise (bureaux, hotels,
commerces), s'adressant ainsi aux investisseurs,
institutionnels et aux particuliers.

Grace a son offre multi-produits et son expertise dans
la réalisation de grands projets complexes, VINCI
Immobilier accompagne les collectivités locales pour
la réalisation de leurs opérations d’aménagement et
participe ainsi au développement des zones urbaines.

A travers ses filiales OVELIA, STUDENT FACTORY

et BIKUBE, VINCI Immobilier exploite et gere des

résidences seniors et étudiantes ainsi que des
résidences de coliving.

VINCI Immobilier apporte également a ses clients
son expertise en matiere de conseil et de gestion
d’‘immeubles a travers son pdle «services ».
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DES BUREAUX A VIVRE

Nos équipes vous accompagnent sur tous vos
projets de réalisation d'immeubles neufs et de
restructuration de batiments existants, sur tous
types de surfaces. Forts de notre expertise unique,
nous réalisons l'intégralité de vos projets - depuis
le montage jusqu‘a la livraison, en passant par le
montage financier si besoin - et vous guidons dans
votre stratégie immobiliere.

Créer des batiments pérennes, c’est apporter le
maximum de services et d'usages a chaque metre
carré, au service de toutes les parties prenantes
du projet. C'est pourquoi, plus que des bureaux,
nous créons des espaces de vie, en phase avec vos
attentes et celles des utilisateurs.



NOS ATOUTS

: la diversité des savoir-faire
de nos équipes nous permet de vous accompagner sur tous types de
montage (VEFA, CPI, MOD, AMO et Valorisation de Patrimoine).

: nos projets anticipent I'évolution des
modes de travail et offrent de nouvelles solutions en termes de
mutualisation et de flexibilité.




LA DEMARCHE OPENWORK

est centrée a la fois sur le bien-étre de I'utilisateur
et la performance du bétiment.

En agissant sur ces deux piliers, elle assure une augmentation
pérenne de la valeur d’un bien immobilier.

LE BIEN-ETRE POUR
AMELIORER LA
PRODUCTIVITE

Promouvoir des bureaux
soucieux du bien-étre de
I'utilisateur et du respect

de I'environnement, c’est la
meilleure facon d’atteindre un
haut niveau de productivité, qui
profite aux performances des
entreprises.

LA FLEXIBILITE AU COEUR
DE LA PERFORMANCE
IMMOBILIERE

VINCI Immobilier s’appuie sur
son expérience pour innover
et élaborer des projets qui
anticipent I'évolution des
modes de collaboration et qui
offrent également de nouvelles
solutions en termes de
mutualisation et de flexibilité.






